UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 44 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 28 thdang 02 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét phuong dn gia dat cu thé lam ciin cir xdc dinh tién sir dung dit
du an: Khu do thi sinh thai hai bén bo' song Do tai phwong Truong Son,
xd Quéng Vinh va xa Quang Chau, thanh ph6 Sim Son (dot 2)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ct Ludt DAt dai ngay 29/11/2013;

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 stra d6i bd sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt
dai; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia dat; Nghi
dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cin cir Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bo Tai chinh
Hudéng din mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat;

Can cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B trudng
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiet phuong phap dinh gia dat; xdy
dung, diéu chinh bang gid dit; dinh gia dat cu thé va tu vin xéc dinh gia dét;
Quyét dinh s6 1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viée dinh chinh Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia
B6 truéng Bo Tai nguyén va Méi truong;

Can ctr Quyét dinh s6 4545/QD-UBND ngay 18/12/2014 ctia UBND tinh
vé viéc quy dinh bang gia dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Héa;
Quyeét dinh s6 3527/2017/QD-UBND ngay 18/9/2017 ctia UBND tinh ban hanh
Béng gia dat diéu chinh thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Hda;

Can clr cdc Quyét dinh ctia Chu tich UBND tinh: Quyét dinh sé 3168/QD-
UBND ngay 09/9/2010 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ti 1 1/500
Khu d6 thi sinh théi doc hai bd song Po thudc thi xa Sam Son va huyén Quang
Xuong - Thanh Héa; Quyét dinh s6 2680/QD-UBND ngay 20/8/2014; Quyét dinh
s0 4172/QD-UBND ngay 19/10/2015 va Quyét dinh sé 4346/QD-UBND ngay
24/10/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ti 1é
1/500 Khu @6 thi sinh théi doc hai bo séng Do, thanh phd Sam Son;

Can cir Quyét dinh s6 5566/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh
veé viée giao dat (dot 2) cho Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung HUD 4 (nha



dAu tu duoc lua chon thue hién du an c6 sir dung dat Khu d6 thi sinh thai hai bo
song Do) tai phuong Truong Son, xa Quang Vinh va xa Quang Chau, thanh phd
Sam Son; Quyét dinh s 555/QD-UBND ngay 14/02/2020 vé viéc diéu chinh
Pidu 1 Quyét dinh s6 5566/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh;

Theo Vin ban sé 761/HDTDGD ngay 26/02/2020 cia Hoi dong tham
dinh gia dat tinh thong bao két qua thim dinh phuong 4n gid dat cu thé lam can
ctr xac dinh tién sir dung dat ndp ngan sach Nha nudce thuc hién du an Khu do
thi sinh thai hai bén bo song Do tai phuong Truong Son, xa Quang Vinh va xa
Quang Chau thanh phb Sam Son (dot 2);

Xét dé nghi cua Giam dbc S& Tai nguyén va Moéi truong tai TO trinh s6
180/TTr-STNMT ngay 28/02/2020 vé viéc dé nghi phé duyét phuong an gia dat
cu thé 1am cin cr xdc dinh tién sir dung dat du an Khu d6 thi sinh thdi hai bén
bo song Do tai phuong Truong Son, xa Quang Vinh va xa Quang Chau thanh
phdé Sam Son (dot 2),

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an gia dat cu thé lam cin cir xdc dinh tién st
dung dat du an Khu d6 thi sinh thai hai bén bo song Do tai phuong Truong Son,
xa Quang Vinh va xa Quang Chéau thanh phé Sam Son (dot 2), véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1.Théng tin chung vé khu dat.

a) Vi tri, ranh giéi: Khu dat thuc hién du 4n (dot 2) thudce dia giéi hanh
chinh phudong Truéng Son, x4 Quang Vinh va xd Quang Chau, thanh phé Sam
Son (MBQH chi tiét ty 1€ 1/500 kém theo Quyét dinh s6 4346/QD-UBND ngay
24/10/2019 cua Chu tich UBND tinh).

Vi tri, ranh gidi khu dat duoc giao dot 2 duoc xac dinh theo Trich luc Ban
d6 dia chinh khu dat s6 20/TLBD, do Van phong Dang ky dat dai Thanh Hoa
lap ngay 14/01/2020.

b) Quy mé dién tich: Dién tich khu dét giao dot 2: 468.833,1m2.

- Dién tich 156.635,3 m? dat dé sir dung vao muc dich xay dung nha &;
trong do: Pat xdy dung nha & lien ké 42.262,4 m?; dat xay dung nha o biét thu
114.372,9 m2.

+ Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat.

+ Thoi han giao dat: 50 nam tinh tir ngay ky Quyet dinh giao dat; nguoi
mua nha ¢ gan lién véi quyen stir dung dat dugc sir dung dat on dinh lau dai.

- Giao 255.362,4 m” dit dé xdy dung cong trinh cong cong (bao gom: Dit
cay xanh 71.165,8 m?’; dat va mat nudc dé cai tao, chinh trang song Do 32.833,9
m’; dét giao thong 143.324,6 m?; dat duong dién, tram dién 8.038,1 m®): Giao dt
khong thu tién str dung dat cho Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung HUD 4



quén ly, dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach va dy 4n dugc duyét.
Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung ha tang ky thuét theo quy hoach va dy
an dugc duyét, Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung HUD 4 ban giao cho
UBND thanh pho Sam Son quan ly sir dung theo quy hoach va quy dinh cua
phap luat. Thoi han hoan thanh, ban giao dién tich dat trén trudc ngay
30/4/2021.

- Dbi véi dién tich 56.835,4 m® (dit thuong mai dich vu 28.638 m’; dat
nha chung cu 9.284,3 m?; dét gido duc 14.413,1 m?; dit cho 4.500 m”) Cong ty
Cd phan Pau tu va Xay dung HUD 4 dau tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach va
du 4an duoc duyét; viéc giao dat, cho thué dat thuc hién dau tu du éan doéi voi cac
loai dat néu trén s& duoc thuc hién theo chi dao cia UBND tinh va theo cac quy
dinh phap luat dat dai hién hanh.

¢) Hién trang khu dét giao dot 2: Pa hoan thanh viéc boi thuong, giai
phong mat bang.

2. Gia tri quyén str dung dat va gia dit.

a) Gia tri quyén str dung dét dién tich 156.635,3 m? dat dé su dung vao
muc dich xay dung nha ¢.

- Téng doanh thu phét trién quy vé hién tai: 978.491.115.086 dong.

- Tdng chi phi phat trién quy vé hién tai: 615.722.811.273 dong.

- Gia tri quyén sir dung dat (dién tich 156.635,3 m? dat dé sir dung vao
muc dich xdy dung nha &): 362.768.303.813 dong.

Lam tron: 362.768.304.000 dong.

(Bc‘z:ng chit: Ba tram sau muwoi hai ty, bay tram sdu mwoi tam triéu, ba
tram linh tw nghin dong).

Gia dat cu thé néu trén dugc xac dinh trong diéu kién nha dau tu phai df’i'u
tu toan b ha tang ky thuat theo du 4n dau tu, quy hoach chi tiét dugc duyét doi
véi dién tich dat dugc giao thuc hién du an dot nay (bao gom dau tu xady dung
cong trinh cau so 01 va cau s6 02). Buge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung
dat dién tich 156.635,3 m? dat dé sir dung vao muc dich xay dung nha ¢;

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung ha tang ky thuat theo quy hoach
va du 4n dugc duyét ddi véi dién tich 255.362,4 m* dat dé xay dung cong trinh
cong cong Cong ty co phan DPau tu va Xay dung HUD 4 ban giao cho UBND
thanh pho Sam Son quan ly sir dung theo quy hoach va quy dinh cua phép luat.
Doi vai dién tich 56.835,4 m’ (dat thuong mai dich vu 28.638 m?; dat nha chung
cu 9.284,3 m?; dit gido duc 14.413,1 m?; dat chg 4.500 m®) Céong ty ¢6 phén
Pau tu va Xay dung HUD 4 dau tu ha tang ky thuat theo quy hoach va du dn
dugc duyét; Viéc giao dat, cho thué dat thuc hién dau tu dyu an déi véi cac loai
dat néu trén s€ dugce thyc hién theo chi dao cia UBND tinh va theo cac quy dinh
phap luat dat dai hién hanh.Truong hop chu dau tu xin chuyén muc dich str dung
dat, thay doi cac chi tiéu sur dung dat, xay dung theo quy hoach, vian ban phap ly



lién quan thi tién sir dung dat chénh léch ndp ngan sach Nha nudc duge xic dinh
tai thoi diém dugc co quan nha nudce cé tham quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. Can ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cic quy
dinh hién hanh cua Nha nudc, Cuc Thué tinh Thanh Héa, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, S¢ Tai chinh xéc dinh va thong bdo tién sir dung dat doi vai Cong ty Co
phin Pau tu va Xay dung HUD 4 theo quy dinh.

Cac So: Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Xdy dung, Tu phép; Cuc
Thué tinh Thanh Hoéa theo chirc nang, nhiém vu dugc giao ¢o t;éch nhiém hudng
din chu dau tu hoan thién cac thu tuc dau tu theo quy dinh, dong thoi thuc hién
nhitg ndi dung cong viée thude tham quyén theo quy dinh ciia phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Xdy dung, Tai Chinh, Tu phép; Cuc truong Cuc Thué tinh, Giam doc
Kho bac Nha n_uéc Finh Thanh Hoéa; Cha tich UBND thanh phé Sam Son; Giam
déc Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung HUD 4; Thu trudng cic nganh, don
vi va ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy;é% 74
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